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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO: Locacdo de um imével na Rua Marcilio Dias, N2 0, Country Club, CF, Juazeiro/BA para
funcionamento da sede do Consércio de Desenvolvimento Sustentdvel do Territério do Sertdo do Sao
Francisco — CONSTESF

) PRECO | PRECO
ITEM | DESCRIGAO DO OBJETO UN.  QTD.|UNITARIO GLOBAL
MENSAL = TOTAL

Locagdo de um imdvel na Rua Marcilio

Dias, N20, Country Club, CF, Juazeiro/BA
para funcionamento da sede do Ano 5 R$ R$
Consércio de Desenvolvimento anos 4,000,00 |240.000,00

Sustentdvel do Territério do Sertdo do

Sao Francisco — CONSTESF

1.2. O valor mensal da contratacdo é de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).
1.3. O valor total da contratagdo é de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais).
1.4. O objeto desta contrata¢do ndo se enquadra como sendo de bem de luxo.

1.5. O servico é enquadrado como continuado tendo em vista que visa atender a necessidade de forma
permanente e continua, por mais de um exercicio financeiro, assegurando o funcionamento das
atividades finalisticas, de modo que sua interrupcao poderia comprometer a prestagdo de um servico
publico.

2. JUSTIFICATIVA:

2.1. Justifica-se a utilizacdo de inexigibilidade de licitacdo, em prejuizo da elaboracdo de
procedimento licitatorio, visto que se enquadrada nos parametros permitidos pelo inciso V do art. 74
da Lei 14.133/2021.

A presente justificativa técnica tem por finalidade embasar a contratacéo, por meio de inexigibilidade
de licitacdo, do aluguel de do imdvel situado no enderego Rua Marcilio Dias, N°0, Country Club, CF,
Juazeiro/BA, CEP: 48902-245, pertencente ao proprietario e integrado fisicamente, totalizando
seiscentos e vinte um (621 m), metros de terreno e trezentos e vinte oito e treze metros (328,13m)de
area construida destinados ao funcionamento da sede do Consorcio de Desenvolvimento Sustentavel
do Territdrio do Sertédo do S&o Francisco —- CONSTESF.

A escolha desse imdvel se deu apos criteriosa busca realizada, mediante a uma avalia¢do formal junto
ao engenheiro do consoércio, com o objetivo de identificar propriedades que atendessem as
necessidades estruturais do Consorcio. Como resultado desse levantamento, foi identificado o imdvel,
que atendem plenamente as exigéncias estabelecidas.
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O imovel apresenta caracteristicas essenciais para a execucdo das atividades, possuindo, em sua
totalidade, quatro quartos, trés banheiros internos, dois corredores de acesso lateral, cozinha com copa
embutida, um depdsito, um banheiro externo, uma suite, garagem para quatro veiculos, além de uma
area externa que serd utilizado como area para reunides. Destaca-se que esse terreno dispde de entrada
independente, além de acesso interno, permitindo maior segurancga e organizagdo no deslocamento
dos funcionarios.

Dessa forma, com fundamento no artigo 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, que prevé a
inexigibilidade de licitagdo para a contratacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da administracdo, quando suas caracteristicas de instalacdo e localizacdo condicionarem
sua escolha, justifica-se a presente contratacdo, uma vez que ndo hé, dentro do perimetro vidvel para
a instalacdo da sede do Consorcio, outro conjunto de imdvel disponivel que relna as mesmas
condices estruturais necessarias ao seu pleno funcionamento.

Portanto, diante da auséncia de alternativas viaveis e da necessidade de garantir um espaco adequado
e seguro para o atendimento, a locacao do referido imdvel se mostra indispensavel, sendo invidvel a
realizacdo de um procedimento competitivo.

2.2. Objetivo da Contratacio e da Escolha do Imdvel:

A contratagdo desde imovel faz-se necessaria ao Constesf para que sejam atendidas as demandas,
assim mantendo o seu pleno funcionamento.

Sendo assim, foi solicitado junto ao engenheiro do consoércio a busca no setor publico e privado por
imoveis que atendessem a necessidade. (Documento em anexo).

A busca efetuada demonstrou que nao foi encontrado no setor publico nenhum imovel que atendesse
as necessidades. O imovel localizado, por meio de busca atende as necessidades, tanto no tamanho
solicitado, quanto em numero de quartos e toda infraestrutura capaz de comportar o Consorcio.

2.3. Dos requisitos minimos escolhidos:

Os requisitos minimos escolhidos levam em conta, € o crescimento previsto para o ano de 2025, e
todas as necessidades inclusas, conforme demonstra o Laudo de Vistoria Técnica, efetuado pelo
profissional ANTONIO MARCOS SANTOS MARTINS, CREA/BA: 1003918, (EM ANEXO).
2.4. Da Quantidade Demandada (prazo de loca¢io)

O prazo de locacao deste imdvel serd de 5 (cinco) anos, podendo ser renovado apos o término desse
periodo.

2.5. Do Preco (com base na avaliacio do imovel)

O valor mensal da locag@o do imodvel € de R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

3. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
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Por se tratar de imovel essencial, entende-se que a licitacdo se fez desnecessaria, conforme previsto
no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitacio quando inviivel a
competicédo, em especial nos casos de:

V - aquisicdo ou locacédo de imoével cujas caracteristicas de
instalacoes e de localizacao tornem necessaria sua escolha.”

Para configurar a inexigibilidade € indispensavel:

a) avaliacdo prévia do bem;

b) certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos — foi verificado pela Administracao;
4. DO CUSTO ESTIMADO E AVALIACAO PREVIA DO BEM:

Com base no Laudo de Avaliacdo, o valor estimado da locacdo para um periodo de 05 (cinco) anos,
sera de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais).

Ressalte-se que, o valor mensal do aluguel tomar4 como pardmetro o Laudo de Avaliacdo a ser
expedido por profissional com competéncia paratal, o qual leva em consideracdo o preco de mercado.

5. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

N&o ha no municipio imoéveis com disponibilidade para acomodar o Consorcio de Desenvolvimento
Sustentavel do Territorio do Sertdo do S&o Francisco — CONSTESF, conforme documentagdo em
anexo.

Por outro lado, o Consorcio nao dispde de prédio préprio.

6. DA ADEQUACAO DO IMOVEL

O imdvel que se pretende locar é de facil acesso aos funcionarios e se adequa perfeitamente as
necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela localizacdo quanto pela utilizagdo, que atende

as finalidades precipuas da contratacdo pretendida.

O dito imovel possui uma area de 328,13 m de area construida, e atendem as necessidades descritas
em justificativa.

8. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

8.1. A partir da assinatura do contrato e TERMO DE ENTREGA DAS CHAVES a ser realizado pela
diretoria executiva, se dara a contagem dos dias para pagamento.

9. DOS PRAZOS CONTRATUAIS:

9.1. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 05 (cinco) anos contados da data de assinatura do
contrato.
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9.2. O contrato podera ser prorrogado, conforme artigo 107 da Lei 14.133/2021.

9.3. O instrumento de contrato € obrigatorio, salvo nas seguintes hipoteses, em que a Administracao
poderd substitui-lo por outro instrumento habil, como carta-contrato, conforme Art. 95 da Lei n°
14.133/2021.

10. REGIME DE EXECUCAO CONTRATUAL

10.1. A prestacdo de servicos sera realizada de forma PARCELADA, pelo periodo de 05 (cinco) anos
a contar da data de assinatura do contrato.

11. CONDICOES DE RECEBIMENTO PROVISORIO E DEFINITIVO:

11.1. O imdvel situa-se na Rua Marcilio Dias, N°0, Country Club, CF, Juazeiro/BA, CEP: 48902-245.

11.2. O prazo de entrega das chaves nao podera ser superior a 5 (cinco) dias consecutivos, contados
apos a data de recebimento da nota de empenho, que serd emitida apds a data de publicacao da sumula
do contrato na imprensa oficial, podendo ser enviada por correio eletronico (e-mail).

11.3. Os servigcos serdo recebidos proviséria e definitivamente, pelo(a) responsavel pelo
acompanhamento e fiscaliza¢do do contrato, para efeito de posterior verificacdo de sua conformidade
com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.

11.4. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranga do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execu¢do do contrato.

12. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

O CONSTESF tem passado por um crescimento expressivo no ultimo ano, com mais funcionarios,
novas atividades e a ado¢do de tecnologias inovadoras. No entanto, o imdvel atual j& ndo consegue
mais atender as novas necessidades de espaco, 0 que acaba prejudicando a produtividade, a eficiéncia
e a qualidade dos servicos prestados.

Por isso, é fundamental que o Consorcio encontre um imdvel maior, capaz de suportar esse
crescimento e facilitar a expansdo das atividades. Um espaco adequado garantira um ambiente de
trabalho mais confortavel, com espaco suficiente para os funcionarios, equipamentos e materiais
essenciais.

O novo imdvel, com 666,21m de terreno e 328,13m de &rea construida, oferecera um ambiente mais
amplo e funcional. Isso vai ajudar na organizacdo das tarefas, na comunicagéo entre os setores e na
melhor utilizacdo dos recursos disponiveis. Com essa mudanca, esperamos aumentar a eficiéncia, a
produtividade e melhorar ainda mais a qualidade dos nossos servigos, 0 que trard mais satisfacdo, e
fortaleceré ainda mais o Consorcio.

Com fundamento no artigo 74, inciso V da Lei n® 14.133/2021, que prevé a inexigibilidade de
licitacdo para a contratacdo de imdvel quando suas caracteristicas de instalacdo e localizacéo
condicionarem sua escolha, evidencia-se que a realizacdo de um procedimento competitivo seria
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invidvel, uma vez que ndo h& outro imdvel na regido que atenda aos requisitos exigidos para o
adequado funcionamento da unidade escolar.

13. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO:

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locacao de imovel.

Isso porque uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacao € o baixo custo,
quando comparado com a aquisi¢do de imdvel. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha
do imovel baseia-se por este ser 0 Unico imovel da cidade disponivel que atende aos interesses da
Administracdo e possui 0s requisitos necessarios para o funcionamento do Consorcio.

Ademais, o imovel escolhido é localizado em area estratégica para a prestacdo dos servigos, com facil
acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos nos seus arredores: colégios, farméacias entre
outros.

No caso em questdo, resta configurada a hipoOtese de utilizacdo da contratacdo direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n° 14.133/2021, tendo
em vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizacéo.

O ciclo de vida do objeto sera de cinco anos, conforme descrito neste termo de referéncia.

14. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

14.1. A contratacdo se dara por inexigibilidade por se tratar da locagdo de imovel cujas caracteristicas
de instalaces e de localizacdo tornem necessaria sua escolha, de acordo os termos do art. 74, inciso
V, da Lei 14.133 de 1° de abril de 2021.

A contratacdo desde imovel faz-se necessaria ao Contesf para que sejam atendidas as demandas,
assim mantendo o pleno funcionamento da sede.

14.2. Documentagdo em anexo:

a) Regularidade fiscal e trabalhista;

b) Laudo de avaliagéo e vistoria técnica emitida por profissional habilitado;

c¢) Avaliacao prévia do bem e do seu estado de conservacgao.

d) Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

e) Justificativa que demonstre a singularidade do im6vel a ser locado pela Administracéo e que
evidencie a correspondéncia entre os fatores determinantes da inexigibilidade (caracteristicas
fisicas, funcionais e localizacdo) e a necessidade administrativa a ser satisfeita.

f) Certiddo de matricula do imoével atualizada, com registro em nome do(a) proprietario (a) do imével
a ser locado.

Para a contratagdo necessaria a, foi verificado o atendimento as condicionantes para elaboragdo do
processo de inexigibilidade, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar.

Endereco do imdvel : Rua Marcilio Dias, N° 0, Country Club, CF, Juazeiro/BA, CEP: 48902-245.
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14.3. Fica acordado que caso haja ampliacdo da area locada, o Locador encaminhard ao Constesf a
solicitacdo de revisdo do valor mensal do aluguel, que por sua vez encaminhard a solicitacdo, para
emissao de novo Laudo de Avaliagdes, incluindo a area que esta sendo acrescida no contrato de
locacao.

15. DOCUMENTOS DE HABILITACAO APRESENTADOS:

15.1. HABILITACAO JURIDICA:
| — Identidade do proprietério do imovel;

Il - A inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

111 — Certiddo matricula ou transcricdo do imével expedida pelo competente Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca onde se encontra 0 mesmo, que identifique o imével registrado em nome do
proprietario e a edificacdo existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do
imével, nos termos do art. 167, inciso ll, item 4, da Lei Federal no 6.015, de 31 de dezembro de
1973.

15.2. HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

| - Prova de regularidade com a Fazenda Nacional, relativos aos Tributos federais, inclusive
contribuicOes previdenciarias, tanto no @mbito Federal quanto no &mbito da procuradoria da Fazenda
Nacional (Certidao Unificada, conforme portaria MF 358, de 05 de setembro de 2014, alterada pela
Portaria MF n° 443, de 17 de outubro de 2014).

Il - Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Fazenda Municipal do domicilio ou sede da
interessada.

IV - Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico — FGTS: Certiddo de
Regularidade de Situacéo - CRF, emitida pela Caixa Econdmica Federal;

V - Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a

apresentacdo de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 10 de maio de 1943;

16. GARANTIA DE EXECUCAO OU DE PROPOSTA:

N&o havera exigéncia da garantia da contratacéo dos arts. 96 e seguintes da Lei n® 14.133/21.

17. PROCEDIMENTOS PARA ASSINATURA DO CONTRATO:

17.1. Previamente a celebracéo do contrato, a Administracdo verificara o eventual descumprimento
das condigdes para contratagdo, especialmente quanto a existéncia de san¢do que a impeca, mediante
a consulta a cadastros informativos oficiais, tais como:
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a) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria -
Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

b) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep)

17.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa fornecedora e também de seu sdcio
majoritario, por forca do artigo 12 da Lei n° 8.429, de 1992, que prevé, dentre as san¢fes impostas
ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibi¢do de contratar com o
Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja socio majoritario.

17.3. Caso conste na Consulta de Situacdo do Fornecedor a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o gestor diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas apontadas no
Relatdrio de Ocorréncias Impeditivas Indiretas.

17.4. A tentativa de burla sera verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de fornecimento
similares, dentre outros.

17.5. O fornecedor sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual negativa de
contratacao.

17.6. Caso atendidas as condi¢fes para contratacdo, a habilitacdo do fornecedor sera verificada nos
documentos por ele abrangidos.

17.7. Né&o serdo aceitos documentos de habilitacdo com indicacdo de CNPJ/CPF diferentes, salvo
aqueles legalmente permitidos.

17.8. Se o fornecedor for a matriz, todos 0s documentos deverdo estar em nome da matriz, e se 0
fornecedor for a filial, todos os documentos deverdo estar em nome da filial, exceto para atestados de
capacidade técnica, caso exigidos, e no caso daqueles documentos que, pela propria natureza,
comprovadamente, forem emitidos somente em nome da matriz.

18. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO (art. 6°, XXIII, alinea “f”, da Lei n° 14.133/21)

18.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas
e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

18.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, 0 cronograma de
execucao serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias
mediante simples apostila (Lei n® 14.133/2021, art. 115, 85°).

18.3. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

18.4. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execucgao
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, 81°).
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18.5. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
n° 14.133/2021, art. 117, §82°).

18.6. O contratado serd obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, 0 objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art.
119).

18.7. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros
em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduziré essa responsabilidade a fiscalizacdo
ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n°® 14.133/2021, art. 120).

18.8. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucao do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput).

18.9. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo
transferird a Administracao a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do
contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, 81°).

18.10. As comunicacOes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, 0 uso de mensagem
eletronica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).

18.11. O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias
que devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 31°).

18.12. Serdo exigidos para fins de pagamento:

a) Certiddao Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Uniéo

b) Certiddo Negativa de Tributos Estaduais (CND), do Estado sede da contratada;

c) Certiddo Negativa de Tributos Municipais (CND), da sede da contratada;

d) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF)

e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

19. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

19.1. PAGAMENTO:

19.1.1. O pagamento sera realizado mensalmente apés as liquidacdes dos empenhos realizados para
tal fim. O pagamento seréa realizado no dia 01 de cada més.

a) A liquidacéo da despesa devera ocorrer em até 05 (dias) Uteis, a contar do recebimento da nota
fiscal ou instrumento de cobranca equivalente pela Administracdo, apds o efetivo fornecimento ou
Servigo;

b) O pagamento devera ocorrer em até 30 (trinta) a contar da liquidagdo da despesa.
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19.1.1.1. O prazo de que trata a alinea “a” podera ser excepcionalmente prorrogado, justificadamente,
por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do atendimento das
exigéncias contratuais.

19.1.2. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a CONTRATADA ndo tenha
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira
devida pela CONTRATANTE, entre a data acima referida e a correspondente ao efetivo
adimplemento da parcela, tera a aplicacdo da seguinte formula:

EM=1xNXxVP
Onde:

EM = Encargos moratorios;

N= Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

| = indice de atualizagdo financeira = 0,0001646, assim apurado:

| = (TX/100) 1=(6/100) 1=0,0001646
365 365

TX = Percentual da taxa anual = 6%.

19.1.3. A CONTRATADA devera apresentar a Secretaria da Fazenda, para fins de pagamento, 0s
seguintes documentos atualizados:

Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido

Certiddo Negativa de Tributos Estaduais (CND), do Estado sede da contratada;

Certiddo Negativa de Tributos Municipais (CND), da sede da contratada;

Certificado de Regularidade do FGTS (CRF)

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

19.1.4. O pagamento sera efetuado mediante crédito aberto em conta corrente em nome da contratada.
19.2. CRITERIOS DE REAJUSTE/REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO:

19.2.1. Os precos poderdo ser reajustados, desde que observado o interregno minimo de 01
(um) ano contado da data de consolidacdo do orcamento estimado ou da data de alteragéo
do preco da ata de registro de pregcos com reflexo no contrato, nos seguintes moldes:

| - Calcula-se pelo IGPM — indice Geral de Precos de Mercado para custos a serem aplicados
aos insumos e servigos, materiais e equipamentos pela variagdo relativa ao periodo de um
ano;

Il - Na auséncia dos indices especificos ou setoriais previstos nos incisos anteriores, adotar-
se-a 0 indice geral de precos mais vantajoso para o Municipio, calculado por instituicdo oficial
que retrate a variacdo do poder aquisitivo da moeda.
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8 1° O registro do reajustamento de precos serd formalizado por simples apostila.

8 2° Se, juntamente ao reajuste, houver a necessidade de prorrogacao de prazo ou a realizagéo
de alguma alteracdo contratual, sera possivel formalizad-lo no mesmo termo aditivo.

20. SUBCONTRATACAO:

20.1. Nao sera permitida subcontratacdo do objeto.
20. OBRIGACOES DA LOCATARIO:
20.1. O Locatario obriga-se a:

20.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

20.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

20.1.3. Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracfes
decorrentes do uso normal;

20.1.4. Comunicar a Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacgdes de terceiros;

20.1.5. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da Locadora, sendo assegurado ao
Locatéario o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n.° 8.245, de 1991,

20.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

20.1.7. Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito da Locadora;

20.1.8. Entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que direcionada ao Locatario;

20.1.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica e agua;

20.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pela Locadora ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese

prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

20.1.11. A sublocagdo, cedéncia ou empréstimo do imovel locado sO sera aceita, mediante
concordanciado Locatario;

10
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20.1.12. Pagar o Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas incidentes sobre o imovel;

20.1.13. Exigir o cumprimento de todas as obrigacfes assumidas pelo Contratado, de acordo com o
Termo de Referéncia e seus anexos;

20.1.14. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo
Contratado;

20.1.15. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao objeto, no prazo, forma e
condigOes estabelecidos no presente Contrato;

20.1.16. Aplicar ao Contratado sangdes motivadas pela inexecucao total ou parcial do Contrato;

20.1.17. Cientificar a Procuradoria Geral do Municipio para ado¢do das medidas cabiveis quando do
descumprimento de obrigacdes pelo Contratado;

20.1.18. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacGes e reclamacdes relacionadas a
execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a boa execucdo do ajuste.

20.1.19. Concluida a instrucdo do requerimento, a Administracdo tera o prazo de 30 (trinta) dias para
decidir, admitida a prorrogacdo motivada por igual periodo.

20.1.20. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado
com terceiros, ainda que vinculados a execucao do contrato, bem como por qualquer dano causado a
terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

21. OBRIGACOES DA LOCADOR

21.1. A Locadora obriga-se a:

21.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

21.1.2. Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliacao
por parte do LOCATARIO;

21.1.3. A Locadora sera notificada pelo LOCATARIO para a realizagio das obras consideradas
necessarias e uteis, no prazo estabelecido entre as partes. Caso a Locadora nao realize as reformas
no prazo estabelecido entre as partes, podera 0o LOCATARIO realiza-las com ressarcimento do
valor ou abatimento do valor do aluguel;

21.1.4. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

21.1.5. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

11



) CONSORCIO SUSTENTAVEL
TERRITORIO DO
SAO FRANCISCO

21.1.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

21.1.7. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagio
da vistoria;

21.1.8. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
genérica;

21.1.9. Pagar as despesas extraordinérias referente ao imovel, entendidas como aquelas que nédo
serefiram aos gastos rotineiros de manutencdo do imoével, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;
b) empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio, como por exemplo: reparos
no telhado, infiltracdo ou a substituicdo dos sistemas elétricos e hidraulicos danificados, etc;

21.1.10. Informar ao Locatério quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente;

21.1.11. O Contratado deve cumprir todas as obrigacGes constantes deste termo de referéncia e em
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execucdo do objeto.

21.1.12. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, bem como por
todo e qualquer dano causado a Administracao ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou 0 acompanhamento da execucdo contratual pelo Contratante, que ficara autorizado a
descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos
sofridos;

21.1.3. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas,
todas as condicOes exigidas para habilitacdo na licitacdo, ou para qualificagdo, na contratacao direta;

22. DA FISCALIZACAOQ:

22.1- O objeto contratado sera fiscalizado por servidor designado formalmente que supervisionara o
servigo nas condigOes exigidas, e atestando no verso da nota fiscal no ato do recebimento.

22.2- O fiscal supracitado registrara todas as ocorréncias durante a execucao do objeto, se estdo em
conformidades com as especificacdes exigidas neste termo de referéncia, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

22.2.1- A Fiscalizacio compete, entre outras atribuicdes:

| — Solicitar a CONTRATADA e seus prepostos, ou obter da Administracdo, tempestivamente, todas

as providéncias necessarias ao bom andamento deste certame e anexar aos autos do processo
correspondente, copia dos documentos escritos que comprovem essas solicitacdes de providéncias;
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Il — acompanhar a entrega e atestar seu recebimento definitivo;

Il — encaminhar ao Setor Financeiro da Secretaria os documentos que relacionem as importancias
relativas e multas aplicadas a CONTRATADA, bem como os referentes a pagamento.

22.3 — A fiscalizacdo de que trata esta Clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da
CONTRATADA, até mesmo perante terceiro, por qualquer irregularidade, inclusive resultante de
imperfeicdes técnicas, emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, ndo implica corresponsabilidade do CONTRATANTE ou de seus agentes e prepostos (Art.
70 da Lei 8.666/93, com suas alteracdes.

22.4. Dados do fiscal e do gestor do contrato:
FISCAL DO CONTRATO:

NOME: SANDRA MARA BRITO DOS SANTOS
CPF: 707.641.585-20

GESTOR DO CONTRATO:

NOME: ERIKA BEZERRA MORAIS DE ALMEIDA
CPF: 036.214.094-40

23. SANCOES:

As sancdes serdo aplicadas quando do descumprimento de obrigagdes, conforme artigo 129 e
seguintes do Decreto n° 007 de 05 de dezembro de 2023, disponivel em:
www.impublicacoes.org/constesf.

24. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE:

24.1. — O Consércio adota os critérios de sustentabilidade para este objeto.
25. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

Orgdo: CONSTESF
Projeto Atividade: 2001
Elemento: 3.3.90.36
Fonte: 1500

26. PRINCIPIO DO PARCELAMENTO OU NAO:

Né&o aplicavel. Em raz&o das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel, ndo ha a
que se falar de parcelamento de objeto.

27. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAONDO FORNECEDOR MEDIANTE O USO DO
SISTEMA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

27.1. Trata-se de locacdo de imovel a ser contratado diretamente, por inexigibilidade de licitacdo,
com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/2021.
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28. CRITERIOS DE REMUNERACAO VARIADA:

N&o havera critérios de remuneracdo variada na contratacao.

29. ALOCACAOQ DE RISCOS:

Mapa de risco em Anexo.

30. DECLARACAO:

A contratacdo esta prevista no Plano Anual de Contratacdes de 2025.

ORCAMENTARIO:

CERTIFICO A EXISTENCIA DE
DOTACAO ORCAMENTARIA PARA
COBERTURA DESTA DESPESA:

Responsavel:

em

/ 12025

FINANCEIRO:

CERTIFICO A EXISTENCIA DE RECURSO
FINANCEIRO PARA REALIZACAO DESTA
DESPESA:

Responsavel:

em / 12025

Juazeiro — BA, 28 de maio de 2025.

ERIKA BEZERRA MORAIS DE ALMEIDA
SECRETARIA EXECUTIVA — CONSTESF

MARCOS CARVALHO PALMEIRA
PRESIDENTE - CONSTESF
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